https://www.leroymerlinsource.fr/architecture-urbanisme/rencontre-avec-eva-simon-coordinatrice-de-recherche-puca/
Rencontre avec Eva Simon, coordinatrice de recherche PUCA

Entretien
Comment évoluent les copropriétés ? Quels sont les enjeux de rénovation et de transformation de ce parc de logements ? Comment les différents acteurs interagissent-ils : propriétaires, locataires, syndics, promoteurs, etc. ? Initié en 2021 par le PUCA, le programme de recherche (Ré)gé(né)rer les copropriétés s’est achevé début 2026 par la publication des derniers rapports. Service interministériel en charge de recherches, le PUCA – Plan Urbanisme Construction Architecture s’est saisi de la réalité et du devenir des copropriétés « ordinaires » en France, pour mener et coordonner six recherches. Rencontre avec Eva Simon sa coordinatrice.
Copropriétés : organiser le dialogue chercheurs – acteurs
L’une des forces de ce programme a été d’embarquer un écosystème d’acteurs très variés : un jury scientifique expert et des chercheurs de plusieurs disciplines (sociologie, architecture, urbanisme). Parfois accompagnés de praticiens, acteurs publics et privés, dont Leroy Merlin Source, partenaire scientifique du programme. Des échanges inédits entre des univers qui souvent s’ignorent se sont ouverts et se poursuivent. Coordinatrice de recherche au PUCA, Eva Simon, elle-même experte du sujet, a piloté toute la démarche. Elle fait ici un panorama des recherches publiées, de leurs retombées et suites dans l’univers des copropriétés.
« Mes vieux voisins », quelles alliances entre les habitants dans les copropriétés ?
« Mes vieux voisins » est le nom de code initial de la recherche dont Leroy Merlin Source a été partenaire. Une recherche centrée sur des copropriétés horizontales, composées de maisons. Quels sont les rapports entre jeunes et vieux, entre nouveaux et anciens habitants, entre propriétaires et locataires ? Les réponses dans le cahier de recherche intitulé Habiter et voisiner dans les espaces de copropriétés intergénérationnelles. La conclusion ? L’opposition entre jeunes et vieux occupants ne fait pas sens. En effet des alliances se tissent entre les uns et les autres au gré des projets et surtout selon les valeurs que partagent certains habitants.
Accompagner les copropriétés neuves
Une seconde recherche a fait l’objet d’un accompagnement de Leroy Merlin Source, aux côtés du Puca. Il s’agit cette fois d’une recherche-action menée à Strasbourg, impliquant notamment l’association Eco-quartier Strasbourg (renommée depuis Réhabiter). Elle est spécialisée dans l’accompagnement des nouvelles constructions d’immeubles, pour accompagner les acquéreurs et développer des démarches participatives ou collectives. Quels sont les résultats ? Quelles en sont les conditions de réussite ? Comment développer ces démarches dans des opérations qui ne sont pas portées par des militants ? A travers des observations détaillées sur cinq immeubles, le rapport final s’intitule : L’accompagnement des propriétés neuves / une diffusion de la participation dans l’habitat ordinaire.
Eco-quartiers, centre-villes reconstruits, rôle des syndics
Parmi les autres thèmes traités, une ambitieuse recherche sur les syndics en Île-de-France. Elle permet de décrire les réalités d’un métier souvent décrié. Comme ces métiers n’avaient jamais été observés ainsi, les professionnels ont été très intéressés par les résultats. La recherche explore aussi comment les syndics pourraient jouer un plus grand rôle dans la transition environnementale et énergétiques des copropriétés. Les éco-quartiers, en particulier à Nantes, ont aussi fait l’objet d’une étude. Elle en décrypte l’organisation parfois trop complexe pour favoriser une gestion durable. Une autre étude a également été lancée sur les centre-villes de cités reconstruites après guerre, telles que Brest ou Saint-Nazaire. Son but ? Analyser comment adapter aux besoins d’aujourd’hui des immeubles et des logements bâtis avec des critères très différents à l’époque. Et enfin une dernière recherche s’intéresse aux profils des syndics bénévoles.
Des enseignements et des pistes
« Clairement les recherches sur le métier de syndic et sur les syndics bénévoles posent des jalons, car on n’avait aucune connaissance construite ! Ensuite les quatre autres recherches permettent vraiment de consolider et de préciser des recherches précédentes », explique Eva Simon. Les différents acteurs réunis (acteurs publics tels que l’Anah, acteurs privés tels que la FNAIM) s’appuient maintenant sur ces résultats sur au moins deux registres : mieux concevoir les rénovations des copropriétés et rendre moins complexes et plus efficaces les systèmes de gestion. Le tout sur fond d’une transition écologique qui impose de nouvelles exigences.
Eva Simon se réjouit de la vaste mobilisation d’acteurs institutionnels sur ce programme. Car, dit-elle, « sans la mobilisation de ces acteurs, nous produirions de glorieux rapports de recherche pour les glorieuses étagères du PUCA ! Tous ces acteurs, dont Leroy Merlin Source, se sont emparés de ces sujets et les font vivre, ils vont les rendre utiles : c’est le plus précieux ». Alors que s’achève ce programme, Eva Simon a lancé au PUCA une deuxième vague de recherche pour les prochaines années, cette fois pour renouveler les savoirs sur les copropriétés dégradées.

